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Taglich (forward pricing)
CACEIS (Switzerland) SA

CACEIS Bank Switzerland Branch

Banque Bonhéte & Cie SA

MV Invest AG
Transparent in DEU
CHF 381.2 Mio.
Klasse (P) Klasse (M)
178.25 184.32
0.90 (26.04.) 0.94 (26.04.)
139.75 144.42
4261652 21644254
CHO0042616521 CHO0216442548
MVIMSCP SW  MVIMSMC SW
0.85% p.a. 0.60% p.a.
0.06% p.a.
0.08% p.a.
1.02% p.a. 0.77% p.a.

Klasse (1)
197.48

1.00 (26.04.)

154.65

4261651
CHO0042616513
MVIMSCI SW
0.40% p.a.

0.57% p.a.
10% mit Hurdle Rate 4% und Highwatermark

MV nvest

MV Invest AG T. +4143 /499 24 99
Mainaustrasse 34 M. info@mvinvest.ch
8008 Zurich W. mvinvest.ch

KOMMENTAR DES ANLAGEBERATERS

Die Schweizer Immobilienfonds schliessen ein ausgesprochen volatiles Quartal ab. Die
durchschnittliche Performance von +1.9% erscheint auf den ersten Blick erfreulich,
bleibt jedoch angesichts des herausfordernden Umfelds fragil. Zwar sprechen die
bisherigen und sogar mogliche weitere Zinssenkungen der SNB sowie eine hohe
Liquiditdt im Markt fir eine Erholung im weiteren Jahresverlauf. Kotierte
Immobilienfonds vermégen jedoch die Investoren derzeit kaum nachhaltig zu
Uberzeugen - die Performance-Spanne einzelner Fonds in diesem Quartal reicht von
-8% bis +8%. Mit Konjunkturpaketen und verstérkter Aufristung im Verteidigungs-
bereich stiegen in Europa zuletzt sogar die langfristigen Zinsen spirbar an. Der
Renditeabstand zu Immobilienfonds betragt mittlerweile weniger als 200 Basispunkte
- ob dies eine temporare Reaktion oder der Beginn eines strukturellen Trends ist,
bleibt abzuwarten. Klar ist: die starke Nachfrage hat bei vielen Fonds zu Uberhohten
Preisen geflihrt — die aktuelle Entwicklung hat sich vom realistischen, langfristigen
Wertpotential zunehmend entkoppelt. Diese Wahrnehmung scheint sich nun auch
langsam am Markt abzuzeichnen. Der seit vergangenem Herbst anhaltende
Aufwértstrend im SWIIT, dem Index aller kotierten Schweizer Immobilienfonds, ist in
den letzten Wochen ins Stocken geraten oder hat sich zumindest abgekuhlt. Nach
den anspruchsvollen Jahren 2022 und 2023 (iberdenken viele Investoren ihre
Strategie. Ein oft Ubersehener, aber substanzstarker Bereich sind die Immobilienaktien
mit Uber 50 % Wohnanteil. Trotz haufig kritisiertem, tiefem Free Float bieten sie
Stabilitat. Die Daten der letzten Jahre zeigen klar: wo aktiv gesteuert wurde, konnte
kontinuierlich Wert geschaffen werden - wo nicht, wurde Kapital vernichtet. MV
Immoxtra kombiniert kurzfristige Arbitragestrategien zur Volatilitatsreduktion mit
langfristigen Fundamentalpositionen. Deren Management agiert diszipliniert,
faktenbasiert und mit konsequentem Fokus auf nachhaltige Wertentwicklung. Mit
einem Total Return von Uber +80 % und einer Standardabweichung von 3.3 % Uber
einen Zeitraum von zehn Jahren belegt MV Immoxtra gemass der Online-Plattform
Citywire den 1. Platz in der Kategorie Property — European Equity (Vergleich von 36
Schweizer und internationalen Immobilien Fund of Funds). MV Immoxtra bleibt
engagiert auf der Suche nach echten Opportunitdten — mit Weitblick, Verantwortung
und Uberzeugung.

ALLOKATION & RISIKOKENNZAHLEN - Klasse P PERFORMANCE - Klasse P

Angaben zu den Positionen (Nettofondsvermégen)

Anzahl Positionen
Grosste Position
5 grdsste Positionen

Portfoliostruktur

100%
80%
60%
40%
20%

34 Long
16.49% Short
65.09% Cash
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MV Immoxtra Benchmark

Volatilitat 332 475

Sharpe Ratio (0.5%) 446 322
Maximum Drawdown -0.60 -2.39
Agio/Disagio -6.72 33.09
Korrelation 0.37

Beta 0.26

Active Share 106.11

Tracking Error 473

Jensen Alpha 10.89

Information Ratio -0.10

MV Nachhaltigkeits-Rating 52.82 74.85
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Historische Performance TR (%)

MV Immoxtra Benchmark Relativ
Month to Date +1.83 +117 +0.65
Year to Date +2.98 +3.73 -0.75
3 Monate +2.98 +3.73 -0.75
1Jahr +15.31 +15.81 -0.50
3 Jahre +6.12 +14.07 -7.95
5 Jahre +20.77 +32.20 -1.43
7 Jahre +42.20 +51.89 -9.69
10 Jahre +82.88 +69.32 +13.55

Monatliche Performance TR (%)
01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 n 12 Jahr

2021 +03 +12 +08 +13 +02 +0.7 +06 +03 +0.0 +02 -00 +13 +7.1
2022 +01 +0.0 +08 +0.7 -05 -27 +18 +01 -34 -08 +05 +02 -33
2023 +01 -06 -26 +20 -00 -16 +00 -27 +07 -03 -05 +11 -4b
2024 +05 -04 +04 +19 -06 +10 +05 +14 +16 +06 +24 +26 +125
2025 -01 +12 +18 +3.0
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PERFORMANCE VERGLEICH

Monatliche Performance 1 Jahr Aufteilung Long/Short
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* Ohne Performancegebiihren und ohne TER der Zielfonds

ANLAGESTRATEGIE

Der MV Immoxtra Schweiz Fonds investiert in kotierte und nicht kotierte schweizerische Immobilienaktiengesellschaften und Immobilienfonds. Der Anlageprozess besteht
einerseits aus der Analyse des Makro-Umfeldes und des Immobilienmarktes (Top-Down) und andererseits aus der Selektion der Gesellschaften und Fonds (Bottom-Up). Es wird
ein klar und einfach definierter Value Added- und Opportunistic-Ansatz verfolgt. Die Anlagestrategie zielt darauf ab, durch aktives Management mit Immobilienanlagen Lucken
einer bestehenden Core/Core+Strategie zu schliessen oder mit zusétzlicher Dynamik zu ergénzen. Dabei werden vor allem auch Marktineffizienzen und Spezialsituationen

ausgenutzt.

DISCLAIMER

Alle Angaben ohne Gewahr. Die historische Performance stellt keinen Indikator fiir die laufende oder zukinftige Performance dar. Die Performancedaten lassen die bei der Ausgabe und Riicknahme erhobenen Kommissionen und Kosten
unbericksichtigt. Der (vereinfachte) Prospekt, der Fondsvertrag sowie der Halbjahres- und Jahresbericht ist bei der Fondsleitung (CACEIS (Switzerland) SA, 35, Route de Signy, 1260 Nyon) erhaltlich. Dieses Dokument ist nur zu
Informationszwecken bestimmt und gilt nicht als Angebot oder Verkauf dieses Fonds. Der Fonds darf weder direkt noch indirekt in den USA vertrieben noch an US Personen verkauft werden.



