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Bonhote-Immobilier

Der Fonds Bonhbte-Immobilier ist ein Anlagefonds
nach schweizerischem Recht der Kategorie Immo-
bilienfonds im Sinne des Bundesgesetzes Uber die
kollektiven Kapitalanlagen (KAG) vom 23. Juni 2006.
Der Fondsvertrag wurde von der FidFund Manage-
ment SA in Nyon als Fondsleitung und der CACE-
IS Bank Luxembourg, Luxembourg, succursale de
Nyon als Depotbank erstellt und am 15. August
2006 von der Eidgendssischen Finanzmarktaufsicht
FINMA genehmigt.

Der Immobilienfonds basiert auf einem Kollektivanla-
gevertrag (Fondsvertrag), in dem sich die Fondslei-
tung verpflichtet, den Anleger im Verhaltnis der von
ihm erworbenen Fondsanteile am Immobilienfonds
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zu beteiligen und den Fonds gemass Gesetz und
Fondsvertrag selbstéandig und im eigenen Namen
zu verwalten. Die Depotbank nimmt nach Massgabe
der ihr durch Gesetz und Fondsvertrag Ubertragenen
Aufgaben am Fondsvertrag teil.

Geméass Fondsvertrag steht der Fondsleitung das
Recht zu, mit Zustimmung der Depotbank und Ge-
nehmigung der Aufsichtsbehdrde jederzeit verschie-
dene Anteilsklassen zu schaffen, aufzuheben oder zu
vereinigen.

Der Immobilienfonds ist nicht in Anteilsklassen un-
terteilt.

Depotbank

CACEIS Bank Paris, succursale de Nyon /
Suisse

35, route de Signy

Case postale 2259

CH-1260 Nyon / VD

Fondsleitung

FidFund Management SA
35, route de Signy
CH-1260 Nyon / VD

Verwalter

Banque Bonhote & Cie SA
2, quai Ostervald
CH-2001 Neuchatel / NE
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Geschaftsbericht und Ausblick

Halbjahresbericht

Mit einem Gesamtvermdgen von Uber 950 Millio-
nen Franken setzt der Anlagefonds Bonhote-Im-
mobilier sein Wachstum fort, wobei er an seiner
konservativen und gemassigten Schritt-fur-Schritt-
Strategie festhalt. Die gegenlUber dem Vorjahr un-
veranderte Dividende von CHF 3.14 je Anteil fUr das
Geschaftsjahr 2017-2018 wurde am 11. Juli 2018
ausgeschuttet. Die Anleger konnten geméss Emis-
sionsprospekt das zweite Jahr in Folge zwischen
einer Bardividende und neuen Fondsanteilen wah-
len. Im Bereich der Immobilienfonds ist und bleibt
diese Ldsung einmalig. 67% der Anteilsinhaber
gegenuber 53% im Vorjahr haben ihre Dividende
in Form von Anteilen bezogen, was 109'520 neuen
Anteilen entspricht. Mit dieser Transaktion konnte
der Anlagefonds Mittel in der H6he von rund 12,7
Millionen Franken beschaffen, was einmal mehr
das Vertrauen der Anleger in den Fonds Bonhbte-
Immobilier belegt.

Immobilienportfolio

Um die Dynamik des Fonds aufrecht zu erhalten,
werden parallel zur Entwicklung neuer Projekte die
Renovierungsarbeiten an unseren Gebauden fort-
gesetzt. Die Verjungung unseres Immobilienparks
ist und bleibt eine Prioritat, um den Marktbedrf-
nissen zu entsprechen.

Mit dem Ziel, die Attraktivitat des Portfolios zu ga-
rantieren, haben wir folgende wichtigen Studien
und/oder Arbeiten in Angriff genommen:

In Genf geht die DurchfUhrung von Parallelstudien
Uber eine Aufstockung des Gebaudes an der rue
Hofmann 1, mit der funf Architekturblros auftragt
wurden, in die Phase der Vertiefung. Der Gewinner
wird bis Ende dieses Jahres feststehen. Die nachs-
te Phase wird darin bestehen, das Bewilligungs-
verfahren einzuleiten, welches die Realisierung
des pramierten Projekts ermdglichen wird.

In Vevey wurde die dritte Etappe der Renovierung
des historischen Geb&udes an der rue de Lau-
sanne 8 bis 14 in Angriff genommen. Angesichts
der erfolgreichen ersten beiden Etappen freuen
wir uns auf die Fortsetzung dieser umfangreichen
Renovierungsarbeiten, die das Bauwerk wieder in
altem Glanz erstrahlen lassen werden.

In Morges wird die Wohnsiedlung «Résidences du
Lac» Anfang 2019 plangemass fertig gestellt sein,
um die ersten Mieter zu empfangen. Die Offent-
lichkeit wird sich Ende November, wenn die ersten
Tage der offenen Tur stattfinden, von der Qualitat
dieses Gebaudekomplexes mit gemischter Nut-
zung am Seeufer Uberzeugen kénnen.

In Neuchétel sollte die Rohbauphase an der rue
des Saars 19 im kommenden Frihjahr abge-
schlossen werden kdnnen. Mit dem Fortschritt der
Arbeiten gibt das Projekt nach und nach den Blick
aus den kinftigen Wohnungen auf den See frei.

Ebenfalls in Neuchatel wurde die Bewertungsana-
lyse der Parzelle von Beauregard mit Hochdruck
fortgesetzt. Die ersten stadtebaulichen Studien
wurden den Gemeinde- und Kantonsbehdrden
vorgestellt. Diese haben bestatigt, uns bei diesem
Projekt begleiten zu wollen und freuen sich Uber
das ambitidse Projekt. Im Bewusstsein Uber die
Bedeutung der Entwicklung dieses Quartiers or-
ganisiert die Stadt diesen Herbst in enger Zusam-
menarbeit mit Bonhdte-Immobilier ein multidiszip-
lindres Projektatelier. Bei diesem Terrain handelt es
sich in gewisser Weise um die letzte grosse Land-
flache mit aussergewodhnlicher Lage, die noch zur
Verflgung steht.

Perspektiven und Strategie

Kommunikation und Visibiltat von Bonhéte-Immo-
bilier sind Prioritaten, die in einer verstarkten Pra-
senz des Fonds bei seinen Partnern zum Ausdruck
kommen. Es ist von vorrangiger Bedeutung, die
Entwicklung des Schweizer Immobilienmarktes,
der sich in einem stetigen Wandel befindet, haut-
nah zu verfolgen.

Bonhote-Immobilier vertraut in die Zukunft und ge-
hort nach wie vor zu den fUhrenden Akteuren auf
dem Westschweizer Immobilienmarkt. Um die Di-
versifikation seines Immobilienportfolios aufrecht
zu erhalten, werden neue Regionen im Hinblick
auf attraktive Immobilienanlagen gepruft. Im Fokus
des Prifungsausschusses stehen das Seeland
sowie die Kantone Bern, Solothurn, Freiburg und
Basel, ohne dass die anderen Westschweizer Kan-
tone vernachlassigt werden.

Neuchéatel, 23. November 2018
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Grundsatze fur die Bewertung sowie

Berechnung des Nettoinventarwertes

Der Nettoinventarwert des Immobilienfonds wird
zum Verkehrswert auf Ende des Rechnungsjahres
sowie fUr jede Ausgabe von Anteilen in Schweizer
Franken berechnet.

Die Fondsleitung lésst auf den Abschluss jedes
Rechnungsjahres sowie bei der Ausgabe von An-
teilen den Verkehrswert samtlicher Liegenschaften
durch unabhéngige Schatzungsexperten schatzen.
Dazu beauftragt die Fondsleitung mit Genehmi-
gung der Aufsichtsbehdrde mindestens zwei natur-
liche oder eine juristische Person als unabhangige
Schatzungsexperten. Die Besichtigung der Grund-
stiicke durch die Schatzungsexperten ist mindes-
tens alle drei Jahre zu wiederholen.

Bei Erwerb/Verdusserung von Grundsticken lasst
die Fondsleitung die Grundstiicke vorgangig schat-
zen. Bei Verdusserungen ist eine neue Schatzung
nicht notig, sofern die bestehende Schatzung nicht
alter als 3 Monate ist und sich die Verhaltnisse nicht
wesentlich gedndert haben.

An einer Borse oder an einem anderen, dem Pu-
blikum offen stehenden Markt gehandelte Anlagen
sind mit den am Hauptmarkt bezahlten aktuellen
Kursen zu bewerten. Andere Anlagen oder Anla-
gen, fur die keine aktuellen Kurse verfligbar sind,
sind mit dem Preis zu bewerten, der bei sorgfal-
tigem Verkauf im Zeitpunkt der Schatzung wahr-
scheinlich erzielt wirde. Die Fondsleitung wendet
in diesem Fall zur Ermittlung des Verkehrswerts
angemessene und in der Praxis anerkannte Bewer-
tungsmodelle und -grundsatze an.

Der Wert von kurzfristigen, festverzinslichen Effek-
ten, welche nicht an einer Borse oder an einem an-
deren geregelten, dem Publikum offen stehenden
Markt gehandelt werden, wird wie folgt bestimmt:
Der Bewertungspreis solcher Anlagen wird, ausge-
hend vom Nettoerwerbspreis, unter Konstanthal-
tung der daraus berechneten Anlagerendite, suk-
zessiv. dem RuUckzahlungspreis angeglichen. Bei

wesentlichen Anderungen der Marktbedingungen
wird die Bewertungsgrundlage der einzelnen Anla-
gen der neuen Marktrendite angepasst. Dabei wird
bei fehlendem aktuellem Marktpreis in der Regel
auf die Bewertung von Geldmarktinstrumenten mit
gleichen Merkmalen (Qualitat und Sitz des Emitten-
ten, Ausgabewahrung, Laufzeit) Bezug genommen.

Post- und Bankguthaben werden mit inrem Forde-
rungsbetrag plus aufgelaufene Zinsen bewertet. Bei
wesentlichen Anderungen der Marktbedingungen
oder der Bonitat wird die Bewertungsgrundlage fur
Bankguthaben auf Zeit den neuen Verhaltnissen
angepasst.

Die Bewertung der Grundstlcke flir den Immobili-
enfonds erfolgt nach der aktuellen SFAMA Richtli-
nie fur die Immobilienfonds.

Die Bewertung unbebauter Grundstlcke erfolgt
nach dem Prinzip der effektiv entstandenen Kos-
ten. Angefangene Bauten sind zum Verkehrswert
zu bewerten. Diese Bewertung wird jahrlich einer
Werthaltigkeitsprufung unterzogen.

Der Nettoinventarwert eines Anteils ergibt sich aus
dem Verkehrswert des Fondsvermdgens, vermin-
dert um allfallige Verbindlichkeiten des Immobilien-
fonds sowie um die bei einer allfélligen Liquidation
des Immobilienfonds eventuell anfallenden Steuern,
dividiert durch die Anzahl der im Umlauf befindli-
chen Anteile. Er wird auf CHF 0.05 gerundet.

Der gewichtete Nettoabzinsungssatz betragt im
Durchschnitt 3.76%.
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Nachfolgende Ereignisse

Die Vertffentlichung der jahrlichen Aktualisierung
des Prospekts und des Fondsvertrags erfolgte am
08.11.2018.

Der Terminverkauf der Parzelle PPE S2-01 in Sous
Blanche-Pierre in Delémont (JU), zu einem Preis von
CHF 490°000.- wurde durchgefiihrt und der Eigen-
tumstibergang erfolgte am 1. Oktober 2018.

Die Transaktionen, bei denen der Eigentumsibergang
noch nicht vor dem Abschlusstag erfolgt ist, lauten wie
folgt:

Unterzeichneter Terminverkauf, Parzelle PPE S3-03,
Sous Blanche-Pierre in Delémont (JU) zu einem Preis
von CHF 595°000.-.

Unterzeichneter Terminverkauf, Parzelle PPE 12, 6¢
rue du Théatre in Montreux (VD) zu einem Preis von
CHF 2’360°000.-.

Kennzahlen
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Per 30.09.18 Per 30.09.2017
Gesamtvermdgen CHF 956'230'394.71 937'910'057.04
Nettofondsvermégen CHF 714'679'832.13 695'290'066.53
Geschitzter Verkehrswert fertiger Bauten CHF 900'200'042.00 860'370'042.00
Geschatzter Verkehrswert angefangener Bauten (einschl. CHF 38'609'673.00 62'363'867.00
Bauland)
o Anteile im  Nettovermégen Nettoinventar_— B Ordentliche Ausschu}ittung Total
Geschaftsjahren Umlauf CHF wert pro Anteil D|V|dt_9_nden-aus- des K_apltalge- CHF
CHF  schiittung CHF winns CHF
2008/2009 3'060'000  323'476'932.12 105.70 2.25 0.00 2.25
2009/2010 3'060'000  322'435'305.45 105.35 2.50 0.00 2.50
2010/2011 5'414'725  579'361'738.69 107.00 2.65 0.00 2.65
2011/2012 5'414'725  591'813'535.08 109.30 2.85 0.00 2.85
2012/2013 5'414'725  591'422'576.25 109.20 3.00 0.00 3.00
2013/2014 5'414'725  604'829'110.76 111.70 3.06 0.00 3.06
2014/2015 5'414'725 621'477'921.32 114.80 3.11 0.00 3.1
2015/2016 5'956'197  684'133'686.86 114.85 3.11 0.00 3.11
2016/2017 5'956'197  695'716'839.11 116.80 3.14 0.00 3.14
2017/2018 6'043'150  712'830'103.91 117.95 3.14 0.00 3.14
30.09.2018 6'152'670  714’679'832.13 116.15 0.00 0.00 0.00
Nach den SFAMA-Richtlinien berechnete Indizes
vom 13. September 2016 Per 30.09.2018 Per 30.09.2017
Mietausfallrate 2.44 % 1.49 %
Fremdfinanzierungsquote 23.74 % 21.96 %
Betriebsgewinnmarge (EBIT-Marge) (Annualisieren) 58.72 % 60.17 %
Fondsbetriebsaufwandquote (TER__) (GAV) (Annualisieren) 0.84 % 0.80 %
Fondsbetriebsaufwandquote (TER__,) (MV) (Annualisieren) 0.94 % 0.85 %
Eigenkapitalrendite "Return on Equity" (ROE) (Annualisieren) 1.14 % 2.96 %
Kapitalrendite (ROIC) (Annualisieren) 0.97 % 2.44 %
Agio/disagio 15.97 % 29.94 %
Anlagerendite (6 Monate) 1.10 % 1.15 %

Bonhote-Immobilier Performance
2018 2017

Seit Bestehen des

In der Berichtsperio-

(Dividende reinvestiert) Fonds? de 01.04.18-30.09.18
Bonhéte-Immobilier -6.87% 9.70% 73.60% -1.48%
SXI Real Estate Funds Index* -4.37% 6.60% 84.04% -2.56%

* Der Referenzindex SXI Real Estate Funds Index (SWIIT) umfasst alle Schweizer Immobilienfonds, die an der SIX Swiss Exchange kotiert sind. Diese sind im Index nach
ihrer Marktkapitalisierung gewichtet. Fur die Berechnung der SWIIT-Performance werden die Dividendenzahlungen berticksichtigt.

Die historische Performance gilt nicht als Indikator flr die aktuelle oder zukUnftige Performance.

In den Performancedaten sind Kommissionen und Gebuhren, die bei Ausgabe oder Riicknahme von Anteilen erhoben wurden, nicht berticksichtigt.

1Vom 1. Januar 2018 bis 30. September 2018
2\Vom 11. Oktober 2006 bis 30. September 2018 (kumulierte Performance)
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Nicht geprﬁfter
Halbjahresbericht
per 30. September 2018

In allen Zweifelsféllen ist die franzésische Version massgebend.
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Bilanz

30.09.2018 30.09.2017
AKTIVEN
Bankguthaben
Bankguthaben auf Sicht CHF 12'611'915.50 12'627'685.18
Grundstiicke
Wohnbauten CHF 515'720'042.00 488'730'042.00
Stockwerkeigentum in Wohnbauten CHF 102'150'000.00 73'320'000.00
Gemischte Bauten CHF 159'450'000.00 174'520'000.00
Kommerziell genutzte Liegenschaften CHF 101'990'000.00 102'910'000.00
Stockwerkeigentum in Gemischte Bauten CHF 20'890'000.00 20'890'000.00
Bauland, einschliesslich Abbruchobjekte und angefangene Bauten CHF 38'609'673.00 62'363'867.00
Total Grundstiicke CHF 938'809'715.00 922'733'909.00
Sonstige Vermdgenswerte CHF 4'808'764.21 2'548'462.86
Gesamtfondsvermogen CHF 956'230'394.71 937'910'057.04
Passiven
Kurzfristige Verbindlichkeiten
Kurzfristige Hypothekarschulden CHF 129'339'200.00 192'660'342.30
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten CHF 9'300'782.34 30'737'350.00
Langfristige Verbindlichkeiten
Langfristige Hypothekarschulden CHF 93'552'500.00 10'000'000.00
Sonstige langfristige Verbindlichkeiten 0.00 0.00
Offene Verbindlichkeiten CHF 0.00 0.00
Gesamtverbindlichkeiten CHF 232'192'482.34 233'397'692.30
Nettofondsvermdgen vor geschatzten Liquidationssteuern CHF 724'037'912.37 704'512'364.74
Geschatzte Liquidationssteuern CHF -9'358'080.24 -9'222'298.21
Nettofondsvermégen am Ende der Rechnungsperiode CHF 714'679'832.13 695'290'066.53
Veranderung des Nettovermégens 30.09.2018 30.09.2017
Nettofondsvermdgen zu Beginn der Rechnungsperiode CHF 712'830'103.91 695'716'839.11
Ausschittung CHF -18'975'491.00 -18'702'458.58
Saldo der Bewegungen von Fondsanteilen CHF 12'570'100.73 9'897'629.88
Gesamtergebnis CHF 8'255'118.49 8'378'056.12
Nettofondsvermégen am Ende der Rechnungsperiode CHF 714'679'832.13 695'290'066.53
Anzahl der zuriickgenommenen und ausgegebenen Anteile
Entwicklung der Anzahl Anteile im Umlauf 30.09.2018 30.09.2017
Stand zu Beginn des Geschéftsjahres 6'043'150.00 5'956'197.00
Ausgegebene Anteile 109'520.00 86'953.00
Zurlickgenommene Anteile 0.00 0.00
Stand am Ende der Rechnungsperiode 6'152'670.00 6'043'150.00
Nettoinventarwert pro Anteil am Ende der Rechnungsperiode CHF 116.15 115.05
Weitere Informationen ( Art. 95 KKV-FINMA) 30.09.2018 30.00.2017
Saldo Abschreibungskonto der Grundstlicke CHF 0.00 0.00
Saldo Ruckstellungskonto fur kiinftige Reparaturen CHF 0.00 0.00
Anzahl der auf Ende des nachsten Rechnungsjahres gekiindigten Aktien 0.00 0.00

Erfolgsrechnung
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Rechnungsperiode

01.04.18 - 30.09.18

01.04.17 - 30.09.17

ERTRAGE
Mietzinseinnahmen CHF 24'783'479.80 24'870'202.00
Bankzinsen CHF -19'846.42 -33'814.00
Bauzinsen CHF 346'439.34 212'156.63
Sonstiger Ertrag CHF 47'077.60 96'512.60
Sonstige Mietzinseinnahmen CHF 129'849.25 57'249.70
Einkauf in laufende Ertrége bei der Ausgabe von Anteilen CHF 112'315.27 93'269.82
Total Ertrage CHF 25'399'314.84 25'295'576.75
AUFWAND
Hypothekarzinsen CHF 1'058'844.78 1'034'627.89
Sonstige Passivzinsen CHF 0.00 86.39
Unterhalt und Reparaturen CHF 2'670'343.01 2'550'852.49
Liegenschaftsverwaltung:

a) I_Li;%ir;sszua;ffttsszg\;vzgd (Wasser, Strom, Hauswart, Reinigung, Versicherung, CHF 1'988'342 .87 11796'294.07

b) Verwaltungsaufwand (Honorare und Kosten der Hausverwaltung) CHF 857'880.55 921'575.02
Steuern CHF 5'321'931.39 4'888'499.64
Schatzungs- und Prufaufwand CHF 98'385.25 121'150.65
Anwaltekosten CHF 16'092.70 32'738.65
Bankgebthren CHF 132'115.75 49'875.59
Publikations- und Druckkosten CHF 22'584.15 30'598.84
Reglementarische VergUtungen an:

die Fondsleitung CHF 2'680'436.50 2'891'654.67

die Depotbank CHF 144'267.61 140'444.76
Ruckstellungen fur zweifelhafte Forderungen 20'957.98 10'336.53
Zuweisung zu Ruckstellungen CHF 0.00 0.00
Total Aufwand CHF 15'012'182.54 14'468'735.19
Nettoertrag CHF 10'387'132.30 10'826'841.56
Realisierte Kapitalgewinne/ -verluste CHF -6'841.40 0.00
Realisierter Erfolg CHF 10'380'290.90 10'826'841.56
Nicht realisierte Kapitalgewinne/ -verluste (Variation) CHF -2'125'172.41 -2'448'785.44
Gesamterfolg des Rechnungsjahres CHF 8'255'118.49 8'378'056.12

Rechnungsperiode

Verwendung des Erfolges 01.04.18 - 30.09.18  01.04.17 - 30.09.17
Nettoertrag CHF 10'387'132.30 10'826'841.56
Vortrag des Ertrags CHF 1'069'039.58 990'992.00
Zur Verteilung verfugbarer Erfolg CHF 11'456'171.88 11'817'833.56
Zur Ausschuttung bestimmter Ertrag CHF 0.00 0.00
Zur Auszahlung an die Anleger bestimmter Erfolg CHF 0.00 0.00
Vortrag auf neue Rechnung CHF 11'456'171.88 11'817'833.56
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Immobilieninventar Mietliegenschaften

Mietliegenschaften
Gestehungs- Geschatzter Erz.ielte Miet- Brutto-
!(osten Verkeh'rswert emna_hmen1 rendite?
Wohnbauten in CHF in CHF in CHF
GENF
Carouge Egnét‘:nztga' rte de Veyrier - 5/7, rue 24'876'086.88  28'210000.00 758'498.00 5.41%
47/49, rte de Veyrier 9'356'056.29 12'740'000.00 393'822.00 6.19%
Genf 57, rue de Lyon 11'032'254.70 12'260'000.00 350'384.10 5.87%
14a/16/16a/18, av. Ernest-Pictet 39'988'489.15 45'230'000.00 1'311'489.10 5.89%
11, rue Sautter 16'383'276.05  19'130'000.00 556'349.00 5.88%
Grand-Lancy 21, ch. des Palettes 8'635'737.03  10'360'000.00 271'236.00 5.48%
Lancy 25 a 29, ch. des Pontets 20'823'605.37  23'660'000.00 675'120.20 5.87%
Le Petit-Saconnex 50, rue Liotard 5'5687'837.10 6'180'000.00 168'972.00 5.47%
Onex 91 a 95, av. du Bois-de-la-Chapelle 33'077'742.85 39'380'000.00 1'139'269.50 5.91%
108, av. du Bois-de-la-Chapelle 10'128'763.08 12'240'000.00 338'820.00 5.66%
Petit-Lancy 19, ch. des Paquerettes 12'5694'129.66 14'060'000.00 402'657.00 5.84%
Vernier 35, av. du Lignon 5'812'761.87 7'740'000.00 199'722.00 5.44%
15, av. du Lignon 8'376'067.25 9'270'000.00 242'376.00 5.27%
NEUENBURG
Boudry 33/35, rte de la Gare 3'971'651.48 4'440'000.00 128'874.00 5.81%
Colombier 5a9, ch. des Saules 7'242'739.63 8'250'000.00 229'515.05 5.66%
1 a5, rue Madame de Charriere 5'142'062.59 5'520'000.00 177'854.05 6.45%
1/3, rue de la Colline 5'685'156.48 6'700'000.00 185'810.95 5.67%
11a/11b, rue des Vernes 5'198'373.80 5'390'000.00 148'947.50 5.98%
Cortaillod 6, 12/14, ch. des Landions 5'808'896.11 6'510'000.00 177'396.00 5.58%
Neuchatel 26/28, rue des Battieux 4'788'014.10 4'700'000.00 131'082.00 5.96%
24 a 28, rue des Berthoudes 6'672'826.05 6'820'000.00 186'381.00 5.66%
19, rue des Vignolants 5'004'182.85 4'800'000.00 131'434.00 5.73%
1a7, rue des Battieux 9'692'473.84 10'030'000.00 333'054.00 6.81%
15/21, av. Edouard-Dubois 11'750'687.95 11'180'042.00 19'910.00 0.58%
Peseux 10/12, rue de la Gare 4'555'974.55 4'800'000.00 121'465.00 6.17%
Saint-Blaise 2/2a, 3/3a, Sous-les-Vignes 5'5640'455.66 7'130'000.00 195'739.00 5.93%
WALLIS
Conthey 17/19/21/214a, av. de la Gare 15'781'085.89 14'420'000.00 313'868.00 4.94%
WAADTLAND
Aigle 11, ch. des Rosiers 1'238'051.66 1'610'000.00 53'061.00 6.59%
Bex 47aa47d, av. de la Gare 10'248'158.08  11'800'000.00 340'780.00 6.37%
15 & 21, ch. de Montaillet 7'554'945.50 8'330'000.00 241'672.00 6.55%
Bussigny-prés-Lausanne 10/12, ch. de Cocagne - 17/19, ch. Riettaz 9'973'583.62 9'520'000.00 279'666.00 5.96%

Gestehungs- Geschatzter Erz.ielte Miet- Brutto-
!(osten Verkeh'rswert emna_hmen1 rendite?
in CHF in CHF in CHF
Chavornay 9, rue de Sadaz 2'412'998.15 2'640'000.00 79'416.50 6.18%
13, rue de Sadaz 2'865'412.88 2'890'000.00 96'636.05 7.00%
Cheseaux-sur-Lausanne 22, ch. de Champ-Pamont 3'309'750.60 3'130'000.00 104'474.00 6.71%
Ecublens 13a & 13c, ch. du Stand 13'120'997.45  15'000'000.00 405'247.50 5.49%
La Conversion 20, ch. de la Jaque 5'924'764.80 6'450'000.00 187'872.00 5.83%
Lausanne 78, av. de Morges - 47, ch. de Renens 10'5680'418.33 13'690'000.00 385'179.50 5.96%
23/25, ch. du Bois-Gentil 4'370'024.71 5'010'000.00 188'291.40 7.52%
9 a 13, av. de Montchoisi 15'185'930.65  16'790'000.00 514'682.00 6.71%
8, ch. des Croix-Rouges 5'888'645.78 6'470'000.00 191'311.20 5.91%
Nyon 1a7, rte du Reposoir 29'335'205.89  35'210'000.00 991'365.90 5.73%
Onnens 42 26 (n° pairs), rte de la Gare 3'139'830.25 3'080'000.00 102'608.00 6.78%
Payerne 24, rue de Guillermaux 3'135'070.47 4'010'000.00 110'020.00 6.04%
Vevey 26, ch. Emile-Javelle 7'489'045.53 7'380'000.00 185'657.30 5.25%
10, bd Paderewski 0.00 0.00 22'684.85 0.00%
Veytaux 6/8, rue de la Gare 6'262'870.14 6'600'000.00 182'131.85 5.62%
Yverdon-les-Bains 10/12, rue de Plaisance 7'127'983.02 8'120'000.00 222'757.00 5.64%
22, rue des Jordils 5'362'621.98 6'840'000.00 213'176.00 6.25%
Total 457'933'497.75 515'720'042.00 14'388'735.50
Stockwerkeigentum in Wohnbauten
FREIBURG
Freiburg 20 & 24, impasse de la Forét 23'683'841.76  24'010'000.00 741'757.30 7.31%
GENF
Bernex 8 a 16, ch. de Paris 5'163'107.77 5'190'000.00 160'943.80 6.34%
JURA
Delémont E’O r:fhgf Voimet - /0/15/17, rue Emile 4 g.9881331.62 1913000000 394'901.00  4.93%
NEUENBURG
La Chaux-de-Fonds 34e/34f, rue Fritz-Courvoisier 0.00 0.00 -2'661.00 0.00%
Le Landeron 11, rue du Jolimont - 26, rue du Lac 14'616'798.18 14'640'000.00 256'804.90 4.39%
Neuchatel 50, rue de Fontaine-André 4'747'891.77 5'970'000.00 159'782.00 5.52%
219 & 229, rue des Fahys 21'862'567.89  22'510'000.00 553'956.20 5.15%
WAADTLAND
Aigle 52, rte d'Evian 9'177'415.87  10'700'000.00 343'752.00 6.54%
Total 98'239'954.86  102'150'000.00 2'609'236.20
15
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Gestehungs- Geschatzter  Erzielte Miet- Brutto-
kosten Verkehrswert einnahmen’ rendite?
Gemischte Bauten in CHF in CHF in CHF
GENF
Genf 1, rue Hoffmann - 4 a 8, rte de Meyrin 32'478'047.86 42'490'000.00 1'291'609.50 6.10%
WAADTLAND
Echallens 13, Grand-Rue 7'426'211.33 7'940'000.00 224'843.95 5.74%
Lausanne 36, av. de Cour 16'463'865.13  19'950'000.00 497'994.50 5.05%
56 a 62, av. de Tivoli 16'018'511.67  19'230'000.00 558'316.00 5.89%
Payerne ;?égusiyd vverdon = 14, ue du Garroz- 5'085'232.78  6'370'000.00 178'548.00  6.25%
Vevey 15, rue de Lausanne - 8, av. Paul-Cérésole 17'877'861.00 19'930'000.00 680'215.60 6.11%
8414, rue de Lausanne - 17,221, av. 18'952'666.66  17'330'000.00 553'159.00 6.63%
de la Gare
2/4, rue du Simplon 5'510'016.34 5'240'000.00 164'021.45 6.98%
Yverdon-les-Bains 21431, rue d’Orbe 19'634'237.48  20'970'000.00 643'770.00 6.17%
Total 139'446'650.25  159'450'000.00 4'792'478.00
Kommerziell genutzte Liegenschaften
GENF
Genf 15, rue Lombard 2'536'136.45 3'200'000.00 78'978.00 4.94%
NEUENBURG
Bevaix 8/5, rue du Chateau - 2b, ch. des 27'475'464.41  29'960'000.00 694'410.00 4.64%
Chapons-des-Prés
WAADTLAND
Le Mont-sur-Lausanne En-Budron A5 24'267'780.84 28'410'000.00 763'810.50 5.47%
Montreux 26, Grand-Rue - 6, rue du Marché 4'447'866.70 5'030'000.00 136'338.00 5.42%
6c, rue du Théatre - 17, av. Nestlé - 24'431'161.52  23'140'000.00 452'120.10 3.93%
25, av. du Casino
Vevey 18, rue du Simplon - 1, rue du Parc 8'081'781.17 7'200'000.00 201'161.00 5.62%
16, rue du Centre - 11, rue du Simplon 5'151'941.20 5'050'000.00 132'243.60 5.24%
Total 96'392'132.29  101'990'000.00 2'459'061.20
16

Gestehungs- Geschéatzter  Erzielte Miet- Brutto-
kosten  Verkehrswert einnahmen’ rendite?
Stockwerkeigentum in Gemischte Bauten in CHF in CHF in CHF
GENF
Genf iAZ/ 24, rue de Carouge - 7/9, rue G-0e- 5467198454 20'890'000.00 533'968.90 5.20%
arcossay

Total 20'167'384.24  20'890'000.00 533'968.90
Bauland, einschliesslich Abbruchobjekte und
angefangene Bauten
JURA
Delémont Sous Blanche-Pierre 2'478'019.29  2'489'841.00 0.00 0.00%
NEUENBURG
Neuchatel 119, rue des Saars 5'327'683.14  5'419'832.00 0.00 0.00%
WAADTLAND
Morges éeSDTeS'denceS du Lac (Lots B3, B4, 31'258'829.29  30'700'000.00 0.00 0.00%
Total 39'064'531.72  38'609'673.00 0.00

Auf keinen Mieter entfallen mehr als 5% der gesamten Mieteinnahmen des Immobilienfonds (Geméss Richtlinien der SFAMA fir

Immobilienfonds, Rz 66)

Gestehungskosten Geschatzter Erzielte Miet-
gs* Verkehrswert einnahmen’
in CHF in CHF in CHF
Zusammenfassung
Wohnbauten 457'933'497.75 515'720'042.00 14'388'735.50
Stockwerkeigentum in Wohnbauten 98'239'954.86 102'150'000.00 2'609'236.20
Gemischte Bauten 139'446'650.25 159'450'000.00 4'792'478.00
Kommerziell genutzte Liegenschaften 96'392'132.29 101'990'000.00 2'459'061.20
Stockwerkeigentum in Gemischte Bauten 20'167'384.24 20'890'000.00 533'968.90
Bauland, einschliesslich Abbruchobjekte und angefangene 39'064'531.72 38'609'673.00 0.00
Bauten
Total 851'244'151.11 938'809'715.00 24'783'479.80

Die Brandversicherung des gesamten Immobilienparks des Fonds Bonhote Immobilier betragt per 30. September 2018 CHF 798°420°708.50

" Einschliesslich noch zu erhaltende und vorausbezahlte Mieten

2 Verhaltnis zwischen theoretischem Mieterspiegel und Verkehrswert (fUr Liegenschaften mit fertig gestelitem / in betriebgenommenem Neubau)
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Aufstellung der Immobilienkaufe

und -verkaufe

Kaufe

Keine Transaktionen fiir den Zeitraum vom 1. April 2018 bis zum 30. September 2018.

Verkéaufe

Bauland, einschliesslich Abbruchobjekte und angefangene Bauten Kaufspreis in CHF

JURA

Delémont Sous Blanche-Pierre lot PPE n° S01-01 500'000.00
Sous Blanche-Pierre lot PPE n° S03-01 490'000.00
Sous Blanche-Pierre lot PPE n° S04-03 585'000.00

Total 1'575'000.00
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Hypothekarschulden im Detail
Hypothekarschulden im Detail Detaillierte zuriickgezahlte Hypothekarschulden
Kurzfristige Verbindlichkeiten unter einem Jahr i - . .
9 Kurzfristige Verbindlichkeiten unter einem Jahr
Kapital in CHF Zinstyp Zinssatz Aufnahmedatum Verfalldatum Kapital in CHF Zinstyp Zinssatz Aufnahmedatum Verfalldatum
oo o ;
12'252'200.00 FIX 0.90% 31.03.2014 Variabel 30'000'000.00 FIX 0.60% 05.03.0018 05.04.2018
oo o ;
3/9421000.00 LSMCHF 0.80% 01.11.2006 Variabel 20'000'000.00 FIX 0.60% 05.04.2018 05.06.2018
=00 o ;
217500°000.00 Fix 0.55% 80.07.2013 Variabel 20'000'000.00 FIX 0.60% 05.06.2018 05.07.2018
P o ;
15'645'000.00 FIX 1.54% 31.03.2006 Variabel 30'000°000.00 X 0.60% 05.07.2015 06.08.2018
a0 o :
7'000'000.00 FIX 0.50% 28.06.2016 Variabel 26'000°000.00 FIX 0.60% 07.08.2015 06.00.2018
26'000'000.00 FIX 0.60% 06.09.2018 11.10.2018
5'000'000.00 FIX 0.50% 28.11.2016 28.11.2018
' ! 0, - - - - - -
§'000°000.00 o 0-50% 09.12.2016 11122018 Effektiv angewandte Vergiitungssitze deren Maximalsitze im Fondsvertrag angegeben
10'000'000.00 FIX 0.50% 21.12.2016 21.12.2018 sind
5'000'000.00 FIX 0.50% 21.02.2018 21.02.2019 Max;‘:;';; ssatz Angewandter
10'000'000.00 FIX 0.50% 06.03.2018 06.03.2019 Fondsvertrag Satz
5'000'000.00 FIX 0.50% 22.05.2018 22.05.2019 Entschadigung der Fonds|eitung
Verwaltungskommission und Vertrieb § 19 des Fondvertrags 1.00% 0.75%
Langfristige Verbindlichkeiten zwischen einem und fiinf Jahren Zeichnungskommission § 18 des Fondvertrags 5.00% 0.00%
Kapital in CHF Zinstyp Zinssatz Aufnahmedatum Verfalldatum Ricknahmekommission § 18 des Fondvertrags 1.00% 0.00%
Kauf oder Verkauf von Immobilien § 19 des Fondvertrags 1.00% 1.00%
7'000'000.00 FIX 1.25% 18.07.2014 18.07.2019
Arbeit wahrend des Baus, Renovationen oder Umbauten § 19 des Fondvertrags 3.00% vom 0% bis 3%
16'000'000.00 FIX 0.65% 01.06.2018 31.05.2020
Liegenschaftsverwaltung § 19 des Fondvertrags 5.00% vom 2% bis 4.25%
6'000'000.00 FIX 1.65% 28.06.2013 28.06.2021
100'000.00 FIX 1.12% 31.12.2014 31.12.2021
Entschéadigung der Depotbank
8'000'000.00 FIX 1.56% 18.07.2014 19.07.2021
Verwahrung der Titel, nicht verpfandeter hypothekarischer
9'900'000.00 FIX 1.12% 28.06.2006 31.12.2021 Schuldbriefe und Immobiien-Aktien § 19 des Fondvertrags CHF 125.-- CHF 125.--
=on N - ;
6'590'000.00 FIX 3.60% 04.04.2007 31.03.2022 Fgr die Verwaltung, die Besorgung des Zahlungsverkehrs und § 19 des Fondvertrags 0.04% 0.04%
die Uberwachung der Fondsleitung
Lo ) ) ) ) . . Fir die Auszahlung des Jahresertrags an die Anleger § 19 des Fondvertrags 0.50% 0.50%
Langfristige Verbindlichkeiten zwischen liber mehr als fiinf Jahren
Kapital in CHF Zinstyp Zinssatz Aufnahmedatum Verfalldatum
5'000'000.00 FIX 1.89% 31.12.2012 30.12.2024 Informationen iiber Verbindlichkeiten
9'962'500.00 FIX 1.12% 15.01.2018 30.11.2024
10'000'000.00 FIX 0.95% 27.09.2018 30.09.2026 Vertragliche Zahlungsverpflichtungen am Bilanzstichtag fiir Imnmobilienkaufe sowie fiir Bauauftrage und
5'000'000.00 FIX 1.09% 31.12.2012 30.12.2027 Investitionen in Immobilien.
10'000'000.00 FIX 1.31% 05.04.2018 04.04.2028 Zum Bilanzstichtag belaufen sich die laufenden vertraglichen Zahlungsverpflichtungen flr Bauauftrage und Investitio-
nen in Immobilien auf insgesamt etwa 11°011'727.50 CHF.
0.99%
222’°891°700.00 (durchschnittlicher,

gewichteter Zinssatz)
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