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Übertragender 
Anlagefonds 

Übertragender 
Anlagefonds 

Umtausch- 
verhältnis 

DREF BIM 1 : 9,9  



Kennzahlen

* Der Referenzindex SWX Immobilienfonds Index (SWIIT) umfasst alle Schweizer Immobilienfonds, die an der SIX Swiss Exchange kotiert sind. Diese sind im Index 
nach ihrer Marktkapitalisierung gewichtet. Für die Berechnung der SWIIT-Performance werden die Dividendenzahlungen berücksichtigt. Die historische Performance 
gilt nicht als Indikator für die aktuelle oder zukünftige Performance. In den Performancedaten sind Kommissionen und Gebühren, die bei Ausgabe oder Rücknahme von 
Anteilen erhoben wurden, nicht berücksichtigt.

1) Vom 1. Januar bis 30. April 2010
2) Vom 11. Oktober 2006 bis 30. April 2010 (kumulierte Performance)

 Per 31.03.2010 Per 31.03.2009

Gesamtvermögen CHF 338'423'065.98 339'912'391.35

Nettofondsvermögen CHF 322'435'305.45 323'476'932.12

Geschätzter Verkehrswert fertiger Bauten CHF 323'764'900.00 303'335'300.00

Geschätzter Verkehrswert angefangener Bauten 
(einschl. Bauland)

CHF 0.00 17'414'761.00

Anteile 
im Umlauf

Nettovermögen
CHF

Nettoinventar-
wert pro Antei

CHF

Ordentliche 
Dividenden-

ausschüttung
CHF

Ausschüttung 
des Kapitalge-

winns CHF

Total
CHF

2006/2007 3'060'000 311'772'209.20 101.90 0.00 0.00 0.00

2007/2008 3'060'000 321'550'793.00 105.10 3.30 0.00 3.30

2008/2009 3'060'000 323'476'932.12 105.70 2.25 0.00 2.25

2009/2010 3'060'000 322'435'305.45 105.35 2.50 0.00 2.50

Nach den SFA-Richtlinien berechnete Indizes
Mietzinsausfallrate 3.92 %

Fremdfinanzierungsquote 3.14 %

Betriebsgewinnmarge (EBIT-Marge) 62.08 %

Fondsbetriebsaufwandquote (TER) 1.05 %

Eigenkapitalrendite «Return on Equity» (ROE) 1.81 %

Ausschüttungsrendite 1.96 %

Ausschüttungsquote 93.01 %

Agio/Disagio per 31. März 2010 9.07 %

Anlagerendite 1.79 %

20101 2009
Seit Bestehen 

des Fonds2
In der Berichtsperiode 

01.04.09-31.03.10

Bonhôte-Immobilier 8.11% 6.45% 26.18% 11.76%

SWX Immobilienfonds Index * 1.21% 19.61% 22.81% 15.37%

Performance des Fonds Bonhôte-Immobilier (Dividende reinvestiert)

Reglementarische 
Höchstsätze

Angewandte 
Sätze

Vergütung an die Fondsleitung

Verwaltungskommission Art. 19 Fondsvertrag 1.00% 0.75%

Ausgabekommission Art. 18 Fondsvertrag 5.00%
nicht anwendbar, 

da keine Emission

Kauf/Verkauf von Immobilien Art. 19 Fondsvertrag 1.00% 0.20%

Mühewaltung bei der Erstellung von Bauten, 
bei Renovationen und Umbauten

Art. 19 Fondsvertrag 3.00% 0% à 3%

Liegenschaftenverwaltung Art. 19 Fondsvertrag 5.00% 4.25%

Vergütungen an die Depotbank

Verwahrung von Effekten, unbelehnter Schuldbriefe und 
Aktien von Immobiliengesellschaften

Art. 19 Fondsvertrag CHF 125.-- CHF 125.--

Administration, Zahlungsverkehr und Überwachung 
der Fondsleitung

Art. 19 Fondsvertrag 0.0425% 0.0425%

Angaben zu den Vergütungssätzen, deren Maximalsätze 
im Fondsreglement festgelegt sind
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Jahresbericht 
per 31. März 2010
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Bilanz
31.03.2010 31.03.2009

Aktiven

Bankguthaben

Bankguthaben auf Sicht CHF 8'158'794.88 2'537'565.35

Bankguthaben auf Zeit CHF 5'000'000.00 16'000'000.00

Grundstücke

Wohnbauten CHF 223'544'900.00 190'195'300.00

Stockwerkeigentum in Wohnbauten CHF 15'200'000.00 14'990'000.00

Gemischte Bauten CHF 57'030'000.00 69'160'000.00

Kommerziell genutzte Liegenschaften CHF 4'710'000.00 4'770'000.00

Stockwerkeigentum in kommerziell genutzten Liegenschaften CHF 23'280'000.00 24'220'000.00

Bauland, einschliesslich Abbruchobjekte und angefangene Bauten CHF 0.00 17'414'761.00

Total Grundstücke CHF 323'764'900.00 320'750'061.00

Sonstige Vermögenswerte CHF 1'499'371.10 624'765.00

Total Aktiven CHF 338'423'065.98 339'912'391.35

Passiven

Verbindlichkeiten

Hypothekarschulden CHF 10'164'820.00 10'316'440.00

Sonstige Verbindlichkeiten CHF 6'253'569.83 6'549'729.63

Offene Verbindlichkeiten CHF 0.00 18.65

Total Passiven CHF 16'418'389.83 16'866'188.28

Nettofondsvermögen vor geschätzten Liquidationssteuern CHF 322'004'676.15 323'046'203.07

Steuerrückstellungen für nicht realisierte Gewinne 430'629.30 430'729.05

Nettofondsvermögen CHF 322'435'305.45 323'476'932.12

Veränderung des Nettovermögens
Veränderung des Nettofondsvermögens 31.03.2010 31.03.2009

Nettovermögen zu Beginn der Rechnungsperiode CHF 323'476'932.12 321'550'793.00

Ausschüttung CHF -6'885'000.00 -10'098'000.00

Saldo der Bewegungen von Fondsanteilen CHF 0.00 0.00

Gesamtergebnis CHF 5'843'373.33 12'024'139.12

Nettofondsvermögen am Ende der Rechnungsperiode CHF 322'435'305.45 323'476'932.12

Anzahl der zurückgenommenen und ausgegebenen Anteile
Entwicklung der umlaufenden Anteile 31.03.2010 31.03.2009

Stand zu Beginn des Geschäftsjahres 3'060'000.00 3'060'000.00

Ausgegebene Anteile 0.00 0.00

Zurückgenommene Anteile 0.00 0.00

Stand am Ende des Geschäftsjahres 3'060'000.00 3'060'000.00

Nettoinventarwert pro Anteil am Ende der Rechnungsperiode CHF 105.35 105.70

31.03.2010 31.03.2009

Höhe des Abschreibungskontos der Grundstücke CHF 0.00 0.00

Höhe des Rückstellungskontos für künftige Reparaturen CHF 0.00 0.00

Anzahl der auf Ende des nächsten Rechnungsjahres gekündigten Anteile 0 0

Ergänzende Informationen (Art. 68 KKV-FINMA)
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Erfolgsrechnung  Rechnungsperiode 

01.04.09 - 31.03.10 01.04.08 - 31.03.09

Erträge

Mietzinseinnahmen CHF 18'871'986.10 16'915'138.25

Bankzinsen CHF 5'250.07 65'527.85

Erträge aus kurzfristigen Anlagen CHF 9'994.40 455'558.30

Bauzinsen CHF 271'294.62 248'442.60

Sonstiger Ertrag CHF 28'697.15 0.00

Sonstige Mietzinseinnahmen CHF 97'320.50 86'572.80

Einkauf in laufende Erträge bei der Ausgabe von Anteilen CHF 0.00 0.00

Abschreibungsfonds (Auflösung) CHF 0.00 0.00

Total Erträge CHF 19'284'542.84 17'771'239.80

Aufwand

Hypothekarzinsen CHF 351'902.50 342'735.50

Sonstige Passivzinsen CHF 19.97 7.00

Unterhalt und Reparaturen CHF 1'680'359.89 1'538'786.97

Liegenschaftenverwaltung:

a) Liegenschaftsaufwand (Wasser, Strom, Hauswart, Reinigung, Versicherung,  
    Liegenschaftssteuer)

CHF 1'988'459.39 1'931'272.04

b) Verwaltungsaufwand (Honorare und Kosten der Hausverwaltung) CHF 879'279.95 795'111.70

Steuern CHF 3'408'766.06 4'148'752.78

Schätzungs- und Revisionsaufwand CHF 80'155.25 88'142.55

Anwaltskosten CHF 27'884.50 29'466.25

Bankgebühren CHF 48'763.00 6'067.60

Publikations- und Druckkosten sowie weitere Kosten CHF 40'347.47 74'612.94

Vergütung an die Fondsleitung CHF 2'416'331.20 1'805'127.05

Depotgebühren CHF 136'925.43 135'604.26

Zuweisung(en) an Rückstellungen für zweifelhafte Forderungen CHF 0.00 0.00

Total Aufwand CHF 11'059'194.61 10'895'686.64

Reingewinn CHF 8'225'348.23 6'875'553.16

Realisierte Kapitalgewinne/-verluste CHF 0.00 0.00

Beteiligung an den realisierten Kapitalgewinnen/-verlusten 
der ausgegebenen/zurückgenommenen Anteile

CHF 0.00 0.00

Realisierter Gewinn CHF 8'225'348.23 6'875'553.16

Nicht realisierte Kapitalgewinne/-verluste CHF -2'381'974.90 5'148'585.96

Gesamterfolg des Rechnungsjahres CHF 5'843'373.33 12'024'139.12

 Rechnungsperiode 

01.04.09 - 31.03.10 01.04.08 - 31.03.09

Realisierter Gewinn CHF 8'225'348.23 6'875'553.16

Zuweisung an das Kapitalgewinn-/Kapitalverlustkonto CHF 0.00 0.00

Gewinn-/Verlustvortrag CHF 0.00 0.00

Vortrag des Ertrags CHF 34'295.36 43'742.20

Zur Verteilung verfügbarer Erfolg CHF 8'259'643.59 6'919'295.36

Zur Ausschüttung bestimmter Kapitalgewinn CHF 0.00 0.00

Zur Ausschüttung bestimmter Ertrag CHF 7'650'000.00 6'885'000.00

Zur Auszahlung an die Anleger bestimmter Erfolg CHF 7'650'000.00 6'885'000.00

Vortrag auf neue Rechnung CHF 609'643.59 34'295.36

Verwendung des Erfolges
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Immobilieninventar
Wohnbauten

Wiederverkaufs-
wert CHF

Verkehrswert
 CHF

Erzielte Mietein-
nahmen1 CHF

WAADT

Bex Av. de la Gare 47 A-B-C-D 10'045'990 9'310'000 605'289.00

Ch. de Montaillet 15-17-19-21 7'481'138 7'090'000 464'515.00

Bussigny Ch. de Cocagne 10-12 / Ch. de Riettaz 17-19 9'274'721 8'680'000 577'170.00

Chavornay Rue de Sadaz 9 2'402'893 2'500'000 157'290.00

Rue de Sadaz 13 2'724'212 2'420'000 178'050.00

Cheseaux-sur-Lausanne Chemin de Champ-Pamont 22 3'222'123 2'880'000 215'700.00

Ecublens Chemin du Stand 13 a-b-c 12'852'243 12'900'000 809'566.00

La Conversion / Lutry Chemin de Jaque 20 5'712'695 5'410'000 355'864.00

Lausanne Av. de Morges 78 / Ch. de Renens 47 10'078'997 12'060'000 722'049.00

Onnens Rte de la Gare 1 à 12 3'120'730 2'850'000 197'499.00

Payerne Rue Guillermaux 24 3'116'153 3'320'000 220'538.00

Veytaux Rue de la Gare 6-8 5'935'739 5'960'000 337'247.40

Yverdon Rue de Plaisance 10-12 6'861'345 6'870'000 374'773.05

Rue d'Orbe 21-31 18'226'877 17'710'000 1'122'223.00

FREIBURG

Ménieres Chez le Député 716'866 674'900 31'005.00

NEUENBURG

Boudry Route de la Gare 33-35 3'890'104 3'910'000 231'727.00

Colombier Chemin des Saules 5-7-9 7'172'623 7'250'000 471'459.20

Rue Mme de Charrière 1-3-5 4'983'439 5'050'000 341'550.60

Rue de la Colline 1-3 5'640'970 5'730'000 352'351.00

Rue des Vernes 11a+b 5'129'107 4'880'000 322'781.00

Cortaillod Chemin des Landions 6-12-14 5'713'580 5'960'000 437'059.25

Neuchâtel Rue des Battieux 26-28 4'670'870 4'690'000 292'730.00

Rue des Berthoudes 24-28 6'332'100 6'370'000 397'620.00

Rue des Vignolants 19 4'461'136 4'470'000 283'137.00

Les Fahys 21'816'035 22'400'000 785'865.00

Peseux Rue de la Gare 10-12 4'047'636 4'080'000 258'652.00

GENF

Genf Lignon 35 5'674'678 5'940'000 396'695.50

Grand-Lancy Pontets 25, 27, 29 19'761'185 20'200'000 1'225'414.45

Rue des Palettes 21 8'457'938 9'680'000 519'425.15

Lancy Chemin des Paquerettes 19 11'309'930 12'300'000 702'886.10

Total 220'834'051 223'544'900 13'388'131.70
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Stockwerkeigentum in Wohnbauten
Wiederverkaufs-

wert CHF
Verkehrswert

 CHF
Erzielte Mietein-

nahmen1 CHF

NEUENBURG

La Chaux-de-Fonds F. Courvoisier 34 E+F 6'164'932 6'070'000 389'801.00

Neuchâtel Rue de Fontaine-André 50 4'677'553 4'910'000 311'431.00

Genf

Bernex Ch. de Paris 8-16 4'784'076 4'220'000 319'884.00

Total 15'626'561 15'200'000 1'021'116.00

Gemischte Bauten
WAADT

Echallens Grand-Rue 13 7'377'581 8'010'000 450'706.00

Yverdon Moulins 36-42 6'597'826 7'710'000 515'607.00

Lausanne Av. de Cour 36 16'414'065 18'470'000 965'601.00

Payerne Rue d'Yverdon 19 / Rue du Carroz-à-Bossy 14 4'988'340 5'200'000 334'917.50

Vevey Lausanne 15, Cérésole 8 16'623'822 17'640'000 960'961.00

Total 52'001'634 57'030'000 3'227'792.50

Kommerziell genutzte Liegenschaften
WAADT

Montreux Grand Rue 26 4'354'686 4'710'000 262'156.00

Total 4'354'686 4'710'000 262'156.00

Stockwerkeigentum in kommerziell genutzten Liegenschaften
Genf

Genf Rue de Carouge 22-24 23'202'936 23'280'000 972'789.90

Total 23'202'936 23'280'000 972'789.90

Wohnbauten 220'834'051 223'544'900 13'388'131.70

Stockwerkeigentum in Wohnbauten 15'626'561 15'200'000 1'021'116.00

Gemischte Bauten 52'001'634 57'030'000 3'227'792.50

Kommerziell genutzte Liegenschaften 4'354'686 4'710'000 262'156.00

Stockwerkeigentum in kommerziell genutzten Liegenschaften 23'202'936 23'280'000 972'789.90

Total 316'019'867 323'764'900 18'871'986.10

1 Einschliesslich noch zu erhaltender und vorausbezahlter Mieten.
Die Brandversicherung des gesamten Immobilienparks des Fonds Bonhôte Immobilier beträgt per 
31. März 2010 CHF 288’886’192.00.

Zusammenfassung
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Anlagen in Effekten und 
Hypothekarschulden

Depotbank
Zinssatz
 pro Jahr

Kapital
in CHF

Verfalldatum

Kredietbank S.A., Luxembourg 0.20% 5'000'000 innerhalb von 48 Std

5’000’000

Depotbank
Zinssatz
 pro Jahr

ING Belgium SA 0.1%

Kurzfristige festverzinsliche Effekten, zurückbezahlt

Kurzfristige festverzinsliche Effekten

Hypothekarschulden im Detail

Kapital in CHF Zinssatz pro Jahr Verfalldatum

5'963'750 3.300% 11.08.2010

4'201'070 3.500% 20.11.2015

10'164'820 3.383%
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Aufstellung der Käufe und Verkäufe

Käufe

Keine Transaktionen in der Periode vom 1. April 2009 
bis 31. März 2010

Verkäufe

Keine Transaktionen in der Periode vom 1. April 2009 
bis 31. März 2010
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Grafiken

Vevey

Veytaux

Bex

Payerne
Onnens

Chavornay

Echallens

Cheseaux

Yverdon-les-Bains

Neuchâtel 
et littoral

Lausanne et agglomération

Genève

La Chaux-de-Fonds

Montreux

Wohnungngen		  81.19%
Gewerbe - oder
Büroräumlichkeiten	 13.02%
Garagen und Diverses	 5.79%

Neuenburg	 25.93%
Waadt		  51.38%
Genf		  22.45%
Freiburg		  0.24%

Aufteilung der Anlagen nach Kantonen (Mieterspiegel)

Aufteilung der Anlagen nach Nutzungsart (Mieterspiegel)



22



23

Immobilien im Überblick

Bernex, Chemin de Paris 8-16 Bex, Rue de la gare 47

Bex, Rue de Montaillet 15-17 Boudry, Route de la Gare 33-35

Bussigny, Rue Cocagne 10-12 Bussigny, Rue Riettaz 17-19

La Chaux-de-Fonds, F. Courvoisier 34 E+F Chavornay, Rue de Sadaz 9
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Chavornay, Rue de Sadaz 13 Cheseaux, Chemin de Champ-Pamont 22

Colombier, Rue de la Colline 1-3 Colombier, Rue Mme de Charrière 1-3-5

Colombier, Chemin des Saules 5-7-9 Colombier, Rue des Vernes 11a+b

Cortaillod, Chemin des Landions 6-12-14 Echallens, Grand-Rue 13
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Ecublens, Chemin du Stand 13 a-b-c Grand-Lancy, Rue des Palettes 21

Grand-Lancy, Rue des Pontets 25, 27, 29 Genf, Rue de Carouge 22-24

Lausanne, Av. de Cour 36 Lausanne, Av. de Morges 78

La Conversion / Lutry, Chemin de Jaque 20Le Lignon, Rue du Lignon 35
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Montreux, Grand Rue 26 Neuchâtel, Rue des Battieux 26-28

Neuchâtel, Rue des Berthoudes 24-28 Neuchâtel, Rue de Fontaine-André 50

Neuchâtel, Rue des Vignolants 19 Neuchâtel, Les Fahys

Onnens, Rte de la Gare 1 à 12 Payerne, Rue Guillermaux 24
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Payerne, Rue d’Yverdon 19 Peseux, Rue de la Gare 10-12

Lancy, Chemin des Paquerettes 19 Vevey, Rue Cérésole 8

Veytaux, Rue de la Gare 6-8 Yverdon, Rue des Moulins 36-42

Yverdon, Rue de Plaisance 10-12Yverdon, Rue d’Orbe 21-31








